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ISTANBUL iLI, AVCILAR ILCESI, YESILKENT MAHALLESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER

1.1. “ISTANBUL iLI, AVCILAR ILCESI, YESILKENT MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI”; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN
RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

1.2. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA UYGULAMA ILCE
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

1.3. BU PLANDA BELIRLENEN KENTSEL VE SOSYAL DONATI ALANLARI iLE
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

1.4. YENIDEN DUZENLENECEK ALAN SINIRLARINDA UYGULAMA BU
SINIRLAR BUTUNUNDE AYRI ETAPLAR HALINDE YAPILACAK OLUP, 3194
SAYILI IMAR KANUNUN 18. MADDESI UYGULANACAKTIR. YENIDEN
DUZENLENECEK ALAN SINIRLARININ BIiRLESTIRILMESINDE iLCE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

1.5. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA; NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
YAPILMAKSIZIN, PLANIN ULASIM, YOGUNLUK VE KULLANIM
KARARLARINDA OLUMSUZ ETKILEYEN VE PLAN BUTUNLUGUNU
BOZUCU NITELIK TASIYAN PLAN DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZ.

1.6. ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI ALTINDAKI PARSELLERDE
YAPILACAK HER TURLU PROJE, UYGULAMA VE INSAAT ONCESINDE
ILGILI KURUMDAN GORUS ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.7. PLANDA GOSTERILEN ENERJI NAKIiL HATLARININ GECTIGI IMAR
ADALARINDA HATTIN KORUMA KUSAGINDA KALAN PARSELLERDE,
PLANDA BELIRLENEN YUKSEKLIGI GECMEMEK SARTI ILE ILGILI
YONETMELIK SARTLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.8. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDAKI DERE TASKIN ALANLARINDA
BULUNAN PARSELLERDE, DSI VE iSKi GORUSU ALINMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.
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1.9. 5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN
KAPSAMINDA PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL SOSYAL,
TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA TURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

1.10.2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESI GEREGI INSAI VE FiziKi
UYGULAMALAR SIRASINDA KORUNMASI GEREKLI HERHANGi BIR
KULTUR / TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE
CALISMALARIN DURDURULARAK IVEDILIKLE ILGILI KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU’NE HABER
VERILMESI GEREKMEKTEDIR.

1.11.SU IHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN TEMIN EDILMESI HALINDE 167
SAYILI YERALTI SULARI HAKKINDA KANUN GEREGI DSI’DEN iZIN
ALINACAK, YERALTI VE YER USTU SULARININ KALITESININ
ETKILENMEMESI ICIN ATIKLAR KONUSUNDA SU KIiRLILIGI KONTROLU
YONETMELIGI VE ATIK YONETIMI YONETMELIGI ESASLARINA
UYULACAKTIR.

1.12.4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUMA
KANUNU ILE TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI VE 2006/27
SAYILI BASBAKANLIK GENELGESI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.13.PLANLAMA ALANININ MERKEZI OZELLIK GOSTEREN ALANLARINDA
SAGLIK, ITFAIYE, HABERLESME, ILETISIM V.B. GIBi TESISLERIN
BULUNDUGU ALANLARDA, ULASIM AGLARINA YAKIN MEYDAN, PARK
V.B. ACIK ALANLARIN UYGUN NOKTALARINDA ILGILI KURULUSLARIN
UYGUN GORUSLERI ALINMASI, ILGILI YONETMELIKLERE UYULMASI
SARTI ILE “HELIKOPTER INIS-KALKIS PISTi” (HELIPORT ALANI)
DUZENLENEBILIR.

1.14. HALIHAZIR HARITADAKI MULKIYET SINIRLARI ILE KADASTRAL
HARITALAR ARASINDA 2 M’YE KADAR UYUMSUZLUK OLMASI
DURUMUNDA IMAR UYGULAMASI ILGILI KADASTRO
MUDURLUGUNDEN ALINACAK ROPERLI KROKIYE GORE YAPILACAKTIR.

1.15.DOGALGAZ HATLARI, ENERJI NAKIL HATLARI VB. TUM TASIYICI VE
ILETKEN HATLARIN BELIRLENMIS MUTLAK KORUMA, KAMULASTIRMA
VE SALINIM  ALANLARINDA VE  BITISIK  PARSELLERDEKI
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UYGULAMALARDA, ILGILI KURUMLAR TARAFINDAN BELIRLENMIS
OLAN KRITERLERE UYULACAKTIR. BU PARSELLERDE ILGILI
KURUMDAN GORUS ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.16.KAMUYA AIT SOSYAL VE TEKNIK DONATI ALANLARINDA (EGITIM
TESISLERI HARIC) ILGILI KURUMLARCA UYGUN GORULMESI, GERCEK
VEYA OZEL HUKUK TUZEL KISILIGINE AIT FONKSIYONLARDA iSE
ILGILILERIN MUVAFAKATI VE ILGILI KURUMLARIN UYGUN GORMESI
HALINDE; I[LCE BELEDIYESI ENCUMEN KARARI ILE GEREKLI
TEDBIRLERIN ALINARAK VE YERI KARAR EKINDE KOORDINATLI
OLARAK BELIRLENMEK SARTIYLA TRAFO, DOGALGAZ GIiBI ALTYAPI
YAPILARI YAPILABILIR.

1.17.ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN (iSKi GENEL MUDURLUGU, iBB
ULASIM PLANLAMA MUDURLUGU, IBB DEPREM VE ZEMIN INCELEME
MUDURLUGU, V.B.) UYGUN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA YATIRIMCI
IDARE TARAFINDAN GEREKLI OLAN TEKNIK VE GUVENLIK ONLEMLERI
ALINMASI KAYDIYLA KENTSEL CALISMA ALANLARI VE SOSYAL
ALTYAPI ALANI OLARAK AYRILAN ALANLARDA (BELEDIYE HIiZMET
ALANI, SPOR ALANI, SOSYAL TESIS ALANI, KULTUREL TESiS ALANI,
SAGLIK ALANI, KAMU HIZMET ALANI, PAZAR ALANI, iBADET ALANI)
TABIi ZEMIN ALTINDA OTOPARK YAPILABILIR. KARAYOLLARI YOL
KENAR KORUMA KUSAGI VE KAVSAK ALANLARINDA ISE TABIii ZEMIN
ALTINDA KALAN KISIMLARINDA AGAC VE BITKI YASAMININ
SURDURULEBILECEGI TOPRAK DERINLIGI BIRAKILARAK VE TABII
ZEMIN KOTLARI DEGISTIRILMEYECEK SEKILDE UKOME KARARIYLA
OLAGANUSTU DURUMLARDA DA SIGINAK OLARAK KULLANILMAK
UZERE KAMUYA AIT OTOPARK YAPILABILIR.

1.18.PLANLAMA ALANININ TAMAMI 1. DERECE DEPREM BOLGESIDIR.
PARSEL OLCEGINDE JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT YAPILMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ. PARSEL OLCEGINDE YAPILAN JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORLARINDA GEREKLI GORULEN ONLEMLER
ALINARAK TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI SARTLARINA GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR. ZEMIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT

MEKANSAL PLANLAMA Mim. MUh. Proje Bilisim ins. Taah. San. ve Tic. Ltd. Sti. 3




I
istanbul ili Avcilar ilgesi Yesilkent Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani - Plan Notlari 2023
I

RAPORLARI MERI IMAR YONETMELIGI’NIN ILGILI MADDESINDE
BELIRLENEN ESASLARA UYGUN HAZIRLANACAKTIR.

1.19.PLANDA YESIL ALAN, SPOR ALANI VE MEYDAN OLARAK AYRILMIS 5.000
M2 VE UZERI ALANLAR, MULKIYET DURUMUNA BAKILMAKSIZIN OLASI
AFET  DURUMLARINDA  ‘AFET  HIZMET  ALANI’ OLARAK
KULLANILACAKTIR. BU ALANLARDA AFET DONEMINDE KULLANILMAK
UZERE; AFET HARICI NORMAL DURUMLARDA YESIL ALAN VE PARK
KULLANIMINI BOZMADAN, REKREATIF KULLANIMI SURDURECEK BIiR
TASARIM ILKESI KOSULUYLA TAHLIiYE MERKEZi, TOPLANMA ALANI
(TA), GECICI BARINMA ALANI (GBA), SIGINAK, OTOPARK, GIDA VE
TEMEL THTIYAC LOJISTIK BIRIMLERI KURGULANABILIR. AFET HiZMET
ALANI OLARAK KULLANILACAK ALANLARDA, AFETZEDELERIN GECICI
SURELI BARINMA IHTIYACLARININ GIDERILMESI VE AKUT SOKUN
ATLATILMASINI SAGLAYACAK, TEMEL IHTIYACLARIN (ILK TIBBI
MUDAHALE, HABERLESME, ELEKTRIK, SU, KANALIZASYON VB))
KARSILANMASINI SAGLAYACAK ALT YAPI BIRIMLERI, ISTANBUL
VALILIGI IL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU (AFAD) GORUSU
ALINMAK KOSULUYLA, AFET ANINDA KULLANILABILIR OLMASI ADINA
AFET ONCESINDE HAZIRLANACAKTIR. BU AMACLA TASARLANMIS
ALANLARDA OLUMSUZ HAVA SARTLARINDAN ETKIiLENILMEMESI VE
FONKSIYONLARIN YILIN HER GUNU KULLANILABILIR OLMASI
AMACIYLA; PARK KULLANIM ISLEVLERINI (SPOR, YURUYUS, BiSiKLET,
PATEN VB) DE SURDURECEK NIiTELIKTE OLMASI KOSULUYLA UZERINDE
CATI ORTUSU OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILABILECEKTIR. OLASI
AFET DURUMUNDA GEREKLi GORULMESI HALINDE ALAN SAHRA
HASTANESI YA DA LOJISTIK MERKEZI OLARAK DA DUZENLENEBILIR.
FONKSIYONLAR ARASI ILISKILER SISTEMI KURGUSUNUN SAGLANMASI
ICIN AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. AVAN PROJEYE
GORE UYGULANACAK ZEMINUSTU HER TURDE KAPALI ALAN ICIN
EMSAL=0.05"1 GECEMEZ. PLANLANAN FONKSIYONLARIN
OLUSTURACAGI OTOPARK IHTIYACI YURURLUKTEKI CEVRE,
SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGININ OTOPARK
YONETMELIGI GEREGINCE DUZENLENEREK KARSILANACAKTIR.
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1.20.KARAYOLUNA CEPHELI PARSELLERDE, KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGU VEYA ILGILI BOLGE MUDURLUGUNDEN GORUS
ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ. PARSELLERE YAN YOL
UZERINDEN  GIRIS TALEP EDILMESI HALINDE ILGILI BOLGE
MUDURLUGUNE BASVURULMASI GEREKMEKTEDIR.
1.21.PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA “3194 SAYILI IMAR KANUNU”,
“3621 SAYILI KIYI KANUNU”, “MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGi”, “ISTANBUL IMAR YONETMELIGI”, “SIGINAK
YONETMELIGI”?, “OTOPARK YONETMELIGI”, “TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI”, “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK” VE ILGILI DIGER MERI KANUN, KARARNAME, TUZUK,
TEBLIG VE YONETMELIKLERDEKI HUKUMLER GECERLIDIR.
2. OZEL HUKUMLER
2.1. KENTSEL CALISMA ALANLARI
2.1.1. BELEDIYE HIZMET ALANI
2.1.1.1. BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA; ILGILI
YONETMELIKTE BELIRTILEN KULLANIMLARA ILAVE OLARAK
BELEDIYEYE AIT KULTUREL TESISLER, KUTUPHANE, ITFAIYE,
BILGI-BECERI-MESLEK EDINDIRME KURSLARI VB. EGITIM VE
KULTUR YAPILARI, BELEDIYEYE AIT IDARI BiRiM SUBELERI,
MUHTARLIK GIiBI YONETIM YAPILARI, SEMT OLCEGINDE KUCUK
OLCEKLI SAGLIK TESISLERI VB. SOSYAL TESISLER, ZEMIN ALTI
VE USTU KATLI OTOPARK GiBI MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI
IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE BU
KULLANIMLARA  HIZMET  EDECEK  BAGIMSIZ  BIRIM
OLUSTURMAMAK SARTIYLA % 20 ORANINDA TICARI BIRIMLER
YER ALABILIR. BU ALANLARDA UYGULAMA, PLANDA VERILEN
YAPILASMA  KOSULLARINI ASMAMAK  SARTIYLA, ILCE
BELEDIYESINCE HAZIRLANACAK AVAN PROJEYE GORE
YAPILACAKTIR.
2.1.2. RESMI KURUM ALANI
2.1.2.1. BU ALANLARDA; MERKEZI VE MAHALLI IDARE
TESKILAT BIRIMLERI, HUKUMET KONAGI, KAYMAKAMLIK,
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ADLIYE, KARAKOL, EMNIYET MUDURLUGU VE MUFTULUK
BINASI YER ALABILIR. BU ALANLARDA PLANDA VERILEN
YAPILASMA  KOSULLARINI ASMAMAK  SARTIYLA, ILCE
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.1.3. IDARI HIZMET ALANI
2.1.3.1. BU ALANLARDA; KAMU IKTISADI TESEKKULLERINE,
TUZEL KURULUSLARINA VE SIRKETLERINE AIT MERKEZI VE
MAHALLI YONETIM BUROLARI, OFIS BIRIMLERI, SUBELERI, EK
HIZMET BINALARI YER ALABILiR. BU ALANLARDA PLANDA
VERILEN YAPILASMA KOSULLARINI ASMAMAK SARTIYLA, ILCE
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.1.4. PAZAR ALANI
2.1.4.1. BU ALANDA, PLANDA VERILEN YAPILASMA
KOSULLARINI ASMAMAK SARTIYLA, ILCE BELEDIYESINCE
HAZIRLANACAK AVAN PROJEYE GORE KATLI PAZAR ALANI
YAPILABILIR. ALAN ICERISINDE AYRICA GUNLUK iHTIiYACLARI
KARSILAYACAK TUVALET, GUVENLIK PERSONELI KABINI, IDARI
BiRiM, PARK ALANLARI VE BU KULLANIMLARA HiZMET EDECEK
BAGIMSIZ BiRIM OLUSTURMAMAK SARTIYLA KATLI OTOPARK,
ZEMIN ALTI OTOPARK YER ALABILIR.

2.2. SOSYAL VE KULTUREL TESiS ALANLARI

2.2.1. KAPALI SPOR TESISI ALANI
2.2.1.1. BU ALANLARDA FUTBOL, BASKETBOL, VOLEYBOL,
YUZME HAVUZU, TENIS KORTU GIBI SPOR FAALIYETLERINI
ICEREN KAPALI VE ACIK TESISLER YAPILABILIR. AYRICA BU
ALANLARDA SEYIRCi VE SPORCULARIN IHTIYACINA YONELIK
BAGIMSIZ BIRIM OLUSTURMAMAK SARTIYLA % 20 ORANINDA
BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VB UNITELER YER
ALABILIR. BU ALANLARDA PLANDA VERILEN YAPILASMA
KOSULLARINI ASMAMAK SARTIYLA I[LCE BELEDIYESINCE
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ONAYLANACAK  AVAN  PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. MAKS TAKS=0.50"Y] GECEMEZ.

2.2.2. ACIK SPOR TESIiSi ALANI
2.2.2.1. BU ALANLARDA FUTBOL, BASKETBOL, VOLEYBOL,
YUZME HAVUZU, TENIS KORTU GIBI SPOR FAALIYETLERINI
ICEREN ACIK TESISLER YAPILABILIR. AYRICA BU ALANLARDA
SEYIRCI VE SPORCULARIN IHTIYACINA YONELIK, IMAR
YONETMELIGI SARTLARINA UYMAK VE BAGIMSIZ BIRIM
OLUSTURMAMAK SARTIYLA % 20 ORANINDA BUFE, LOKANTA,
PASTANE, CAYHANE VB TEMELSiZ YAPILAR YER ALABILIR. BU
ALANLARDA ILCE BELEDIYESINCE HAZIRLANACAK AVAN
PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.2.3. SOSYAL TESIS ALANI
2.2.3.1. ILGILI YONETMELIKLERDE BELIRTILEN
KULLANIMLARA ILAVE OLARAK MAHALLE EVLERI, DERNEK
EVI/YAPILARI, TEKNIK EGITIM MERKEZLERI, BILGI-BECERI-
MESLEK EDINDIRME KURSLARI VB. EGITIM YAPILARI, YURT,
HUZUREVI YER ALABILIR. BU ALANLARDA PLANDA VERILEN
YAPILASMA  KOSULLARINI ASMAMAK  SARTIYLA ILCE
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.2.4. KULTUREL TESIS ALANI
2.2.4.1. ILGILI YONETMELIKLERDE BELIRTILEN
KULLANIMLARA ILAVE OLARAK KULTUR MERKEZLERI,
KUTUPHANE, MUZE, SERGI-KONSER-KONFERANS SALONLARI
GIBI KULTUREL YAPILAR YER ALABILIR. PLANDA VERILEN
YAPILASMA  KOSULLARINI ASMAMAK  SARTIYLA ILCE
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.2.5. OZEL KULTUREL TESIS ALANI
2.2.5.1. ILGILI YONETMELIKLERDE BELIRTILEN
KULLANIMLARA ILAVE OLARAK KULTUR MERKEZLERI,
KUTUPHANE, MUZE, SERGI-KONSER-KONFERANS SALONLARI
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GIBI KULTUREL YAPILAR YER ALABILIR. PLANDA VERILEN
YAPILASMA  KOSULLARINI ASMAMAK  SARTIYLA ILCE
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.
2.3. EGITIiM TESISLERI ALANLARI

2.3.1. ANAOKULU ALANI
2.3.1.1. ANAOKULU VE OKULA HIZMET VERMEK UZERE
KAMUYA AIT; YATAKHANE, YEMEKHANE, AKTIVITE ALANI,
COCUK OYUN ALANI, ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI VE
YUZME HAVUZU GiBI TESISLER iCIN AYRILAN ALANLARDIR.
2.3.1.2. BU ALANLARDA UYGULAMA; PLANDA VERILEN
YAPILASMA KOSULLARINI ASMAMAK SARTIYLA, MILLI EGITIM
BAKANLIGI MEVZUATINA GORE YAPILACAKTIR.

2.3.2. ILKOKUL ALANI
2.3.2.1. [LKOKUL VE ILKOKULA HIiZMET VERMEK UZERE
KAMUYA AIT; EGITIM KAMPUSU, YATAKHANE, YURT,
YEMEKHANE, AKTIVITE ALANI, COCUK OYUN ALANI, ACIK VE
KAPALI SPOR ALANLARI VE YUZME HAVUZ GiBi TESISLER ICIN
AYRILAN ALANLARDIR.
2.3.2.2. BU ALANLARDA UYGULAMA; PLANDA VERILEN
YAPILASMA KOSULLARINI ASMAMAK SARTIYLA, MILLI EGITIM
BAKANLIGI MEVZUATINA GORE YAPILACAKTIR.
2.3.2.3. BU ALANLAR ICERISINDE IHTIiYAC DUYULMASI
HALINDE ANAOKULU YAPILABILIR.

2.3.3. ORTAOKUL ALANI
2.3.3.1. ORTAOKUL, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM
FONKSIYONLARINA iLISKIN ORTAOKUL VE ORTAOKULA HIZMET
VERMEK UZERE KAMUYA AIT; EGITIM KAMPUSU, YURT,
YEMEKHANE, AKTIVITE ALANI, ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI
VE YUZME HAVUZU GiBI TESISLER ICIN AYRILAN ALANLARDIR.
2.3.3.2. BU ALANLARDA UYGULAMA; PLANDA VERILEN
YAPILASMA KOSULLARINI ASMAMAK SARTIYLA, MILLI EGITIM
BAKANLIGI MEVZUATINA GORE YAPILACAKTIR.
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2.3.4. LISE ALANI
2.3.4.1. LISE, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM
FONKSIYONLARINA [LISKIN LISE VE LISEYE HIZMET VERMEK
UZERE KAMUYA AIT; EGITIM KAMPUSU, YURT, YEMEKHANE,
AKTIVITE ALANI, ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI VE YUZME
HAVUZU GIBI TESISLER ICIN AYRILAN ALANLARDIR.
2.3.4.2. BU ALANLARDA UYGULAMA; PLANDA VERILEN
YAPILASMA KOSULLARINI ASMAMAK SARTIYLA, MILLI EGITIM
BAKANLIGI MEVZUATINA GORE YAPILACAKTIR.

2.4. SAGLIK TESISLERI ALANLARI

2.4.1. SAGLIK TESISI ALANI
2.4.1.1. BU ALANLAR HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK
MERKEZI, DOGUMEVI, 112 ACIL SAGLIK HIZMETLERI TESISI,
DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZI, FiZiK
TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK
KAMPUSU GIBI FONKSIYONLARDA HiZMET VEREN KAMUYA AIT
TESISLER ICIN AYRILAN ALANLARDIR.
2.4.1.2. BODRUM  KATLARDA  ONCELIKLE  OTOPARK
[HTIYACININ  KARSILANMASI KOSULUYLA GUN  ISIGI
GEREKTIRMEYEN TIBBi MEDIKAL UNITELER VE DIGER TEKNIiK
BIRIMLER YER ALABILIR.
2.4.1.3. BU ALANLARDA MERI IMAR YONETMELIGINDE
BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA UYGUN OLMAK, PLANDA
VERILEN YAPILASMA KOSULLARINI ASMAMAK VE SAGLIK
BAKANLIGI MEVZUATINA UYGUN OLMAK SARTIYLA ILCE
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.4.2. AILE SAGLIGI MERKEZI
24.2.1. BU ALANLARDA AILE SAGLIGI MERKEZLERI
YAPILACAKTIR.
2.4.2.2. BODRUM  KATLARDA  ONCELIKLE  OTOPARK
[HTIYACININ  KARSILANMASI  KOSULUYLA GUN  ISIGI
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GEREKTIRMEYEN TIBBI MEDIKAL UNITELER VE DIGER TEKNIK
BIRIMLER YER ALABILIR.
2.4.2.3. BU ALANLARDA MERI IMAR YONETMELIGINDE
BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA UYGUN OLMAK, PLANDA
VERILEN YAPILASMA KOSULLARINI ASMAMAK VE SAGLIK
BAKANLIGI MEVZUATINA UYGUN OLMAK SARTIYLA ILCE
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.5. IBADET ALANI

2.5.1. CAMI

2.5.1.1. BU ALANLAR IBADET ETMEK VE DINi HIZMETLERDEN
FAYDALANMAK AMACIYLA INSANLARIN TOPLANDIGI, DINIi
TESIS ILE BUNLARLA ILGILI DIGER SOSYAL TESISLERI ICEREN
BINALARIN BULUNDUGU, DINi TESISIN MIMARISi iLE UYUMLU
OLMAK KOSULUYLA DINI TESISE AIT; LOJIMAN, KUTUPHANE,
ASEVI, DINLENME SALONU, KURS YAPISI ILE GASILHANE,
SADIRVAN VE WC GIiBI MUSTEMILATLARIN YAPILABILDIGI
ALANLAR OLUP BU ALAN ICERISINDE TiCARI BIRIMLER YER
ALAMAZ. BU ALANLARDA PLANDA VERILEN YAPILASMA
KOSULLARINI ASMAMAK SARTIYLA ILCE BELEDIYESINCE
ONAYLANACAK  AVAN  PROJEYE GORE  UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

2.6. ACIK VE YESIL ALANLAR

2.6.1. PARK

2.6.1.1. BU ALANLARDA PARK, COCUK BAHCESI, OYUN ALANI,
MEYDAN, ACIK SPOR ALANI VB. ACIK VE YESIL ALANLAR iLE
TOPLANMA ALANLARI YER ALABILIR. BU ALANLARIN
ICERISINDE OZEL MULKIYETE KONU EDILMEKSIZIN KAMU
KULLANIMINA HiZMET EDEN ACIK HAVUZ, SUS HAVUZU, GENEL
TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE GIBI YAPILAR YAPILABILIR. 1000
M2 VE UZERI PARKLARDA; AHSAP VEYA HAFIF YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, YUKSEKLIGI EN COK “1 KAT”I
VE “4.50 METREYI”, ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI
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TOPLAMDA %3°U VE 250 M>’YI GECMEYEN VE HER BIRININ TABAN
ALANI 30 MYl ASMAYAN; CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK,
GUVENLIK KULUBESI iLE, OYUN ALANLARINA EN AZ 10 METRE
MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI EN AZ 2 M YUKSEKLIGINDE CiT VE
BENZERI YAPI ELEMANLARI ILE KAPATILMAK KOSULUYLA
TRAFO YAPILABILIR.

2.6.1.2. BU ALANLARDA TICARI KULLANIMA KONU
EDILMEKSIZIN ~ ZEMIN  ALTINDA  KAPALI = OTOPARK
YAPILABILIR.BU ALANLARDA; BOLGENIN OTOPARK IHTIiYACI
DOGRULTUSUNDA, MEVCUT AGAC DOKUSUNU BOZUCU
NITELIKTE OLMAYACAK SEKILDE ZEMIN ALTI OTOPARK
YAPIMINA IBB ULASIM KOORDINASYON MUDURLUGUNDEN
UYGUN GORUS ALINMAK SARTIYLA ILCE BELEDIYESINCE
HAZIRLANACAK AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILABILIR.

2.6.2. MEYDAN
2.6.2.1. MEYDAN YERLESME DOKUSU ICERISINDE SEHIRDEKI
YAYA SIRKULASYONUNU YONLENDIREN; HALKIN TOPLANMA,
BIR ARAYA  GELME, KUTLAMA GIBI TOPLUMSAL
DAVRANISLARINA IMKAN VEREREK SOSYAL YASAMA HIZMET
EDEN ALANDIR. MEYDAN KULLANIMINI ENGELLEMEYEN OZEL
MULKIYETE KONU EDILMEKSIZIN, iBB ULASIM KOORDINASYON
MUDURLUGUNDEN UYGUN GORUS ALINMAK SARTIYLA
ZEMINALTI OTOPARK ILE ZEMINUSTUNDE E=0.05 GECMEYEN
DUKKAN, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE, ALISVERIS BIRIMLERI,
BUFE GIBI TICARI BIRIMLER YAPILABILIR. MEYDAN ALANINDA
ILCE BELEDIYESINCE HAZIRLANACAK AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.
2.7. SU, ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI
2.7.1. TEKNIK ALTYAPI ALANI

2.7.1.1. KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK
ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ ILETIM HATLARI, IiCME VE
KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU
ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERi, TRAFO, HER
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TURLU ENERJI, ULASTIRMA, HABERLESME GIBi SERVISLERIN
TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER ILE ACIK VEYA KAPALI
OTOPARKLAR YER ALABILIR.
2.7.1.2. [HTIYAC DUYULMASI HALINDE; REGLAJ ISTASYONU,
TRAFO, SU DEPOSU VB. KULLANIMLAR ONCELIKLE TEKNIK
ALTYAPI ALANLARINDAN KARSILANACAKTIR.

2.8. KARAYOLLARI

2.8.1. GENEL OTOPARK ALANI

2.8.1.1. PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULU VERILEN GENEL
OTOPARK ALANLARINDA, OTOPARK YONETMELIGINE UYMAK
KOSULU ILE KATLI OTOPARK YAPILABILIR.
2.8.1.2. YURURLUKTEKI CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI’NIN OTOPARK YONETMELIGINDEKI
OTOPARK MIKTARLARI ASGARI KABUL EDILIP DAHA FAZLA
OTOPARK ALANI YAPILABILIR.
2.8.1.3. PLANLANAN DIGER FONKSIYONLARIN OTOPARK
[HTIYACI YURURLUKTEKI OTOPARK YONETMELIGI UYARINCA
KENDI FONKSIYON ALANI iICERISINDE KARSILANACAKTIR.
2.8.1.4. PLANLAMA ALANINDA KENTSEL VE SOSYAL ALTYAPI
ALANI OLARAK AYRILAN ALANLARDA (DINI TESIS, EGITIM,
SAGLIK, KULTUREL TESIS, SOSYAL TESIiS, BELEDIYE HIiZMET
ALANI VB) ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERI
ALINMAK SARTI ILE TABIi ZEMIN ALTINDA OTOPARK
YAPILABILIR.
2.8.15. PARSEL ICINDE DUZENLENECEK VE OTOPARK
YONETMELIGINE GORE YAPILARDA GOSTERILEN OTOPARK
ALANLARININ M? OLARAK YETERLI BUYUKLUGU SAGLAMASI
YANINDA OTOPARK ALANLARININ GIRISLERI CIKISLARI
MEYILLERI, ARACLARIN MANEVRA ALANLARI VE BINALARIN
OTOPARK KATINA RASTLAYAN KOLONLARI ARACLARIN UYGUN
BICIMDE GIRiS CIKISINA VE PARK ETMESINE IMKAN VERECEK
SEKILDE DUZENLENECEKTIR.
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2.9. AFET TEHLIKELi ALANLAR

2.9.1. TASKINA MARUZ ALAN
2.9.1.1. TASKINA MARUZ ALANLAR YAPILAN TASKIN
MODELLEME VE ANALiZ CALISMALARI NETICESINDE
BELIRLENEN ALANLARDIR. BU ALANLARDA, ISTANBUL IMAR
YONETMELIGININ 5.10 VE 18.3 MADDELERINE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.
2.9.1.2. BU ALANLARDA HERHANGI BiR NOKTADA SUBASMAN
KOTU, BU NOKTADA TASKIN RiSK HARITASI ILE BELIRLENEN
TASKIN RiSK KOTUNUN UZERINDE OLACAKTIR. SU BASMAN
KOTUNA ESAS TESKIL EDECEK DEGERLENDIRMELER, ILGILI
KURUM TARAFINDAN TASKIN RiSK HARITASI iLE BELIRLENEN SU
YUKSEKLIKLERI DIKKATE ALINARAK MERI IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR.

2.9.2. ONLEMLI ALAN
2.9.2.1. BASBAKANLIK AFET VE ACIL DURUM YONETIMI
BASKANLIGINCA (MULGA AFET ISLERI GENEL MUDURLUGU)
24.12.2007 TARIHINDE ONAYLANAN AVRUPA YAKASI MIKRO
BOLGELEME PROJESI KAPSAMINDA HAZIRLANAN VE IMAR
PLANLARINA ESAS OLAN 1/2000 OLCEKLI YERLESIME UYGUNLUK
CALISMALARI ESAS ALINACAKTIR.
2.9.2.2. PLANLAMA ALANI MIKROBOLGELEME PROJELERI
KAPSAMINDA YAPILAN IMAR PLANLARINA ESAS 1/2000 OLCEKLI
YERLESIME UYGUNLUK HARITALARINA GORE; OA1B, OA-2B, OA-
3B, OA-4B, OA-5B, OA-6B ALANLARINDA KALMAKTADIR.

2.9.3. YAPI YASAKLI ALAN
2.9.3.1. DEGIRMENDERE VE TURAN DERESI ISLETME
BANTLARINI IFADE ETMEKTEDIR. BU BANTLARIN ICERISINDE
YAPILASMAYA KESINLIKLE iZIN VERILMEYECEK, DERENIN
DOGAL AKISINI ENGELLEYECEK, ARAZI TOPOGRAFYASINI
DEGISTIRECEK HERHANGI BiR CALISMA YAPILMAYACAKTIR.
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3. UYGULAMA HUKUMLERI

3.1. PLAN GENELINDE OLUSTURULACAK PARSELLER; BINA/BLOK BOY,
DERINLIK VE EBATLARI, TABAN OTURUMLARI GIBI YAPILASMA
KRITERLERI; FEN VE SAGLIK KOSULLARINA UYGUN YAPILASMAYI
SAGLAYACAK SEKILDE DUZENLENECEKTIR.

3.2. UYGULAMA YAPILACAK PARSELLERDE DONATILAR KAMUYA

BEDELSIZ TERK EDILMEDEN YAPI (INSAAT) RUHSATI DUZENLENEMEZ.

3.3. BU PLANA ISTINADEN OLUSTURULACAK PARSELLERDE TEKNIK
ALTYAPI TESISLERI BULUNMASI HALINDE ILGILI KURUM VE
KURULUSLARDAN OLUMLU GORUS ALINMADAN YAPI (INSAAT)
RUHSATI DUZENLENEMEZ.

3.4. PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE PARSELLERIN TERK ORANI NE OLURSA
OLSUN, EMSAL VERILEN ALANLARDA MALIKLERIN TUMUNE, BU PLAN
KAPSAMINDA TANIMLANAN “IMARLI ALAN” UZERINDEN IMAR HAKKI
VERILMISTIR. PLANA AIT TUM HESAPLAR, PARSEL DAHA SONRA
UYGULAMA GORSE DAHI, TAPU HiSSE ALANLARI UZERINDEN YAPILIR.
TAPU HISSE ALANI = PLAN ONAY TARIHINDEKI UYGULAMA GORMEMIS
TAPU HISSE ALANLARI
IMARLI ALAN = TAPU HISSE ALANI X 0.75

3.5. PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE EMSAL VERILEN ALANLARDA
UYGULAMA, EMSALE ESAS INSAAT ALANI UZERINDEN YAPILACAKTIR.
BINA TABAN ALANI, EMSALE ESAS INSAAT ALANININ KAT
YUKSEKLIGINE ORANI UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

EMSALE ESAS INSAAT ALANI = IMARLI ALAN X EMSAL
BINA TABAN ALANI = EMSALE ESAS INSAAT ALANI / KAT ADEDI

3.6. PLAN ONAMA SINIRI iCERISINDE, INSAAT ALANI ARTIS ORANI HiCBIR
SEKILDE %20°YI GECEMEZ. INSAAT ALANI ARTISINDAN FAYDALANAN
PARSELLER TEKRAR IFRAZ EDILEMEZ.

ARTIRILMIS EMSALE ESAS INSAAT ALANI = EMSALE ESAS INSAAT

ALANI X INSAAT ALANI ARTIS ORANI

3.7. “TICARET+KONUT” ALANLARINDA IMAR UYGULAMASINDAN SONRA
OLUSACAK YENI PARSELLERDE YOLA CEPHELI iLK PARSEL “TICARET —
KONUT” ALANI LEJANTINDA OLACAKTIR.
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3.8. “TICARET+KONUT” ALANLARINDA TEK BASINA KONUT OLARAK
KULLANILMAMAK KOSULUYLA, SADECE TICARET VEYA ZEMIN
KATLARI TICARET, NORMAL KATLAR ISE KONUT OLARAK
KULLANILABILIR. BU ALANLARDA PERAKENDE TICARET, BURO,
MUAYENEHANE, KLINIK, DERNEK, CESITLI KURUMLAR, SOSYAL
TESISLER, OZEL SOSYAL TESISLER VB. HiZMET KULLANISLARI YER
ALABILIR. AYRICA 1/1000 OLCEKLI PLAN DEGISIKLIGI YAPMAK KOSULU
ILE OZEL SAGLIK TESISLERI, OZEL EGITIM TESISLERI (UNIVERSITE
HARIC) V.B. FAALIYETLER YER ALABILIR. BU ALANLARDA KONUT
KULLANIM ORANI EN FAZLA % 90°’DIR.

3.9. PLAN GENELINDE CIKMA YAPILAMAZ.

3.10.“KONUT” VE “TICARET+KONUT” ALANLARINDA NORMAL KATLARDA,
MAKSIMUM KAT YUKSEKLIGI 3,20 M’YI GECEMEZ.

3.11.“KONUT” VE “TICARET+KONUT” ALANLARINDA BiR PARSELDE BIRDEN
FAZLA YAPI YAPILMASI DURUMUNDA, PLANDA VERILEN YAPILASMA
KOSULLARINI ASMAMAK VE ISTANBUL IMAR YONETMELIGI’NE AYKIRI
OLMAMAK SARTIYLA, ILCE BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN
PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.12.“KONUT” VE “TICARET+KONUT” ALANLARINDA BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURMAMAK KAYDIYLA, CATI EGIMI ICERISINDE, ALTINDAKI
BAGIMSIZ BOLUME AIT, BU BOLUMLE ICERIDEN IRTIBATLI CATI PIYESI
YAPILABILIR. CATI PIYESI, NORMAL KAT ALANININ %40’INI GECEMEZ,
EMSALE ESAS INSAAT ALANINA DAHILDIR.

3.13.BITiSIK DUZEN VERILEN <“KONUT” VE “TICARET-KONUT"
ALANLARINDA;

3.13.1. BU ALANLAR OZEL IFRAZ KROKILERINE GORE YAPILASACAK
OLAN VE PLAN UZERINDE “B-4”, “B-5” VE “B-6” SIMGELERI iLE
GOSTERILEN, BITISIK DUZEN YAPILASMA KOSULLARINDAKI
ALANLARDIR,

3.13.2. BITiSiK DUZEN VERILEN 1000 M>DEN KUCUK PARSELLERDE, ON
BAHCE MESAFESI 2 METRE OLUP, BINA DERINLIGININ 7 MT NiN
ALTINA DUSMESI VE YAPININ INSAAT ALANINA GORE
YAPILASAMAMA DURUMUNDA ARKA BAHCE MESAFESI 2 M’YE
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KADAR AZALTILIR. BU ALANLARDA KAT SAYISI PLAN UZERINDE

BELIRTILMISTIR.

BU ADALARDA PARSELIN BIRDEN FAZLA YOLA CEPHELI OLMASI

DURUMUNDA ON BAHCE; KOT ALDIGI YOL CEPHESIDIR.

3.13.3. BITISIK DUZEN VERILEN 1000 M?”DEN KUCUK PARSELLERDE,

ARKA BAHCE MESAFESI 3 M’DIR.

3.13.4. BITISIK DUZEN VERILEN IMAR ADALARINDA;

e IMAR UYGULAMASI SONUCU VEYA TEVHIDEN OLUSAN
500M2 VE 1000 M2 ARASINDAKI PARSELLERDE
MAKSIMUM KAT YUKSEKLIiGi, PLANDA BELIRTILMIS OLAN
KAT YUKSEKLIGINE 1 (BiR) KAT iLAVE EDILEREK,

PLANDA BELIiRTILDIGI SEKLIYLE BiTiSiK DUZEN OLARAK
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

ON BAHCE MESAFESI 2 METRE, ARKA BAHCE MESAFESI 3
METRE OLUP, BINA DERINLIGININ 7 MT NIN ALTINA DUSMESI
VE YAPININ INSAAT ALANINA GORE YAPILASAMAMA
DURUMUNDA ARKA BAHCE MESAFESI 2 M’YE KADAR
AZALTILIR.

BU ADALARDA PARSELIN BIRDEN FAZLA YOLA CEPHELI
OLMASI DURUMUNDA ON BAHCE; KOT ALDIGI YOL
CEPHESIDIR.

e IMAR UYGULAMASI SONUCU VEYA TEVHIDEN 1000 M2 VE
UZERI BUYUKLUKTE TEK BIR IMAR ADASI OLUSMASI
DURUMUNDA MAKSIMUM KAT YUKSEKLIGi, PLANDA
BELIRTILMIS OLAN KAT YUKSEKLIGINE 2 (iKi) KAT iLAVE
EDILEREK VE AYRIK DUZEN YAPILASMA SEKLINDE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

CEKME MESAFELERI 15 MT YE KADAR OLAN YOLLARDAN (15
MT DAHIL) CEPHE ALAN PARSELLERDE ON BAHCE MESAFESI
3 MT DEN AZ OLAMAZ. 15 MT DEN GENIS YOLLARDAN CEPHE
ALAN PARSELLERDE ON BAHCE MESAFESI 5 MT DEN AZ
OLAMAZ. ARKA VE YAN BAHCE MESAFELERI 3 MT’DIR.
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ANCAK OLUSAN BU YENI PARSELLERDE BINA DERINLIGININ
7 MT NIN ALTINA DUSMESI VE YAPININ INSAAT ALANINA
GORE YAPILASAMAMA DURUMUNDA ARKA BAHCE
MESAFESI 2 M’YE KADAR AZALTILIR.
BU ADALARDA PARSELIN BIRDEN FAZLA YOLA CEPHELI
OLMASI DURUMUNDA ON BAHCE; KOT ALDIGI YOL
CEPHESIDIR. ARKA VE YAN BAHCE MESAFELERI 3 MT’DiR.
3.13.5. BITISIK DUZEN VERILEN IMAR ADALARINDA I’DEN FAZLA IMAR
ADASININ  BIRLESMESI DURUMUNDA IMAR  ADALARI
ARASINDAKI 7M, 10 M VE 12 M’LIK SERVIS YOLLARI (TASIT YOLU
OLMAYAN) BIRLESTIRILEREK UYGULAMA YAPILABILIR.
INSAAT ALANI %20 ARTILARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.
BIRDEN FAZLA YAPI ADASI BIRLESMESI SONUCUNDA
ONAYLANACAK 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI ILE
OLUSACAK YENI IMAR ADALARINDA, OLUSAN YENI PARSELIN
%20°’SI KADAR ALAN, SOSYAL VE TEKNIiK DONATI ALANLARI
OLARAK, OLUSAN YENI PARSELIN UYGUN BIR KISMINDA
AVCILAR BELEDIYESI’NIN YETKISINDE AYRILACAKTIR. BU
ALANLAR AVCILAR BELEDIYESI’NE BEDELSiZ TERK EDILMEDEN
YAPI (INSAAT) RUHSATI DUZENLENEMEZ.
KAPANAN YOL ALANLARININ TOPLAMI KADAR ALAN ISE YENI
IMAR ADASININ ETRAFINDAKI YOLLARIN GENISLETILMESI iCIN
KULLANILACAK OLUP, OLUSAN YENI IMAR ADASI CEVRESINDE
10 M’DEN DAHA DAR YOL OLUSTURULAMAZ.
BU ALANLAR AYRIK DUZEN YAPILASACAK OLUP, TOPLAM
INSAAT ALANI DEGISMEYECEK SEKILDE TAKS:0.60'T VE
MAKSIMUM YUKSEKLIK “Yencok = 12 KAT’I GECMEMEK
KOSULUYLA ILCE BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANACAK
AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
ARTIRILMIS EMSALE ESAS INSAAT ALANI = EMSALE ESAS INSAAT
ALANI X 1.20
MINIMUM BINA TABAN ALANI = EMSALE ESAS INSAAT ALANI / 12
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SEKLINDE  HESAPLANIR. BU ALANLARDA MAKSIMUM
YUKSEKLIK “Yencok = 12 KAT”TIR.

3.13.6.BIRDEN FAZLA IMAR ADASININ BIRLESMESI SONUCU
ONAYLANACAK 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI ILE
OLUSAN VE %20 ILAVE INSAAT ALANI ARTISI ALAN ADALAR, BU
ARTISTAN BIR DEFA FAYDALANABILIR. BIRLESEN ADALAR DAHA
SONRA TEKRAR BIRLESEBILIR, ANCAK TEKRAR ILAVE INSAAT
ALANI ARTISI ALAMAZ.

3.13.7.PARSEL  BIRLESMELERi = SONUCUNDA  OLUSAN  YENI
PARSELLERDE ON BAHCE MESAFESI, 15 MT YE KADAR OLAN
YOLLARDAN (15 MT DAHIL) CEPHE ALAN PARSELLERDE 3 MT DEN
AZ OLAMAZ. 15 MT DEN GENIS YOLLARDAN CEPHE ALAN
PARSELLERDE ON BAHCE MESAFESI 5 MT DEN AZ OLAMAZ.
ANCAK OLUSAN BU YENIi PARSELIN HEM ON HEM DE ARKA
CEPHESININ YOLA BAKMASI SEBEBI ILE BINA DERINLIGININ 7
M’NIN ALTINA DUSMESI DURUMUNDA BINA DERINLIGI 7 M
OLACAK SEKILDE ARKA BAHCE MESAFELERI 2 MT’YE KADAR
DUSURULUR.

3.13.8. IMAR UYGULAMASI SONUCU VEYA TEVHIDEN OLUSAN 1000 M2
VE UZERI BUYUKLUKTEKI PARSELLERDE BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILMASI  DURUMUNDA; TOPLAM  INSAAT  ALANI
DEGISMEYECEK SEKILDE TAKS:0.60'I VE 3.13.4. VE 3.13.5
MADDELERINDE  BELIRTILEN  MAKSIMUM  YUKSEKLIGI
GECMEMEK KOSULUYLA I[LCE BELEDIYESI TARAFINDAN
ONAYLANACAK  AVAN  PROJEYE GORE  UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

3.13.9.BU ALANLARDA UYGULAMA MINIMUM PARSEL BAZINDA
YAPILACAK OLUP, ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. UYGULAMA
TURU, ETAP VE SINIRLARINI BELIRLEMEDE iLCE BELEDIYESI
YETKILIDIR.
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3.14.YDA SINIRILARI DISINDA EMSAL VE Yincok VERILEN “KONUT” VE

“TICARET — KONUT" ALANLARINDA;

3.14.1. EMSAL VE Yencok VERILEN “KONUT” VE “TICARET+KONUT”
ALANLARINDA
ARTIRILMIS EMSALE ESAS INSAAT ALANI = EMSALE ESAS INSAAT
ALANI X 1.20
SEKLINDE HESAPLANACAKTIR.

3.14.2. BU ALANLARDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1000 M?’DiR.

3.14.3.PLAN GENELINDE EMSAL VERILEN ALANLARDA MAKSIMUM
YUKSEKLIK “Yencok = 12 KAT” OLUP, PLANDA VERILEN
YAPILASMA  KOSULLARINI ASMAMAK  SARTIYLA ILCE
BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA AYRIK DUZEN
YAPILASILACAKTIR.

3.14.4.BU ALANLARDA DONATI ALANLARI KAMUYA BEDELSIiZ TERK
YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

3.145.BIRDEN FAZLA IMAR ADASININ BIRLESEREK UYGULAMA
YAPILMASI DURUMUNDA, ONAYLANACAK 1/1000 OLCEKLI PLAN
DEGISIKLIGI ILE IMAR ADALARI ARASINDAKI 7 M, 10 M VE 12
M’LIK  SERVIS  YOLLARI (TASIT YOLU OLMAYAN)
BIRLESTIRILEREK  UYGULAMA  YAPILABILIR. = ADALARIN
BIRLESMESI SONUCU EK INSAAT ALANI ARTISI YAPILAMAZ.

3.14.6. BU PARSELLERDE OZEL IFRAZ KROKILERINE GORE UYGULAMA
YAPILAMAZ.

3.14.7.BU ALANLARDA UYGULAMA MINIMUM YAPI ADASI BAZINDA
YAPILACAK OLUP, ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. UYYGULAMA
TURU, ETAP VE SINIRLARINI BELIRLEMEDE ILCE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

3.15.YENIDEN DUZENLENECEK ALAN SINIRLARINDA;

3.15.1. YENIDEN DUZENLENECEK ALAN SINIRLARINDAKI “KONUT” VE
“TICARET+KONUT” ALANLARINDA
ARTIRILMIS EMSALE ESAS INSAAT ALANI = EMSALE ESAS INSAAT
ALANI X 1.20
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SEKLINDE HESAPLANACAKTIR.

3.15.2. BU ALANLARDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1000 M?’DiR.

3.15.3.PLAN GENELINDE EMSAL VERILEN ALANLARDA MAKSIMUM
YUKSEKLIK “Yencok = 12 KAT” OLUP, PLANDA VERILEN
YAPILASMA  KOSULLARINI ASMAMAK  SARTIYLA ILCE
BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA AYRIK DUZEN
YAPILASILACAKTIR.

3.15.4.BIRDEN FAZLA IMAR ADASININ BIRLESEREK UYGULAMA
YAPILMASI DURUMUNDA, 1/1000 OLCEKLI PLAN DEGISIKLIGI ILE
IMAR ADALARI ARASINDAKI 7 M, 10 M VE 12 M’LiK SERVIS
YOLLARI (TASIT YOLU OLMAYAN) BIRLESTIRILEREK UYGULAMA
YAPILABILIR. ADALARIN BIRLESMESI SONUCU EK INSAAT ALANI
ARTISI YAPILAMAZ.

3.15.5. BU PARSELLERDE OZEL IFRAZ KROKILERINE GORE UYGULAMA
YAPILAMAZ.
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